MULHOUSE ALSACE
Revision du Plan Local d’Urbanisme AGGLOMERATION

Un PLU pour quoi faire ?

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document officiel, généralement 5 N
réalisé a I'échelle de chaque commune et a l'initiative de la municipalité. A Implantation des
lllzach il doit. se substituer au précédent PLU qui a été approuvé le 20 juin Emprise au sol constructions les
2014 et modifié le 31 mars 2016. des constructions unes par rapport

aux autres sur une
Par ce document, la ville a la possibilité de fixer ses propres regles urbaines méme propriété

afin d’‘encadrer les constructions nouvelles, ainsi que la transformation des .
maisons et batiments déja existants. A ce titre, le PLU concerne directement [Hauteur maximale j f,,.f"”\
tous les propriétaires fonciers ; en effet, c’est lui qui détermine quels terrains J ' “
seront constructibles et ce qu’il sera permis d’y réaliser.

Il concerne tous les citoyens, car il sert a préparer I'avenir de la commune.
C’est en effet dans le PLU que doit étre prévu I'emplacement des nouveaux
quartiers, ainsi que des équipements publics dont la collectivité aura A
besoin dans les prochaines années. C'est un outil de planification urbaine e
indispensable pour développer une "vision" a long terme de la commune.. /
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/Implantation par

, . . ) | Implqntat:on pgr -~ -.=--L‘!?L-.gg,_;;!§! i rapport aux limites
ar la suite, le PLU pourra toujours étre MODIFIE (pour des changements rapport aux voies et — séparatives
mineurs) ou REVISE (pour des changements plus profonds), ceci afin de tenir _emprises publiques - g
compte de I'évolution du territoire et de ses nouveaux projets. TN

En général, le PLU permet de définir les objectifs de développement de la \

commune pour les 10-15 années a venir. L'élaboration du PLU est encadrée
parle code del'urbanisme et s'échelonne sur une durée moyenne de 3 ans. Le e ‘ . .

[/ B faiti . X . , . ' . ? Le PLU définit des regles d’implantation plus ou
travaild'étudefaitintervenirdesequipesd’urbanistes,d'environnementalistes moins contraignantes, qui s'appliquent & chaque
et de paysagistes, qui réalisent les études techniques nécessaires, proposent type de construction et a chaque terrain
des choix aux élus et assurent la mise en forme du dossier conformément a
la réglementation.
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s PHASE 1 e
D e u o I s e c o m o s e e Diagnostic et définition des
grands Enjeux du PLU

dossier de PLU ?

PLU ARRETE

PLU
T4 APPROUVE

Consultations des services &

. Le RAPPORT DE PRESENTATION : il comporte le diagnostic du territoire, Enquéte publique
I'état initial de I'environnement, la synthese des enjeux, les explications
et justifications des choix qui sont effectués et des orientations qui sont
exposées dans les autres pieces du PLU ;

OAP + Reglement écrit & graphique

Un PLU se compose des documents obligatoires suivants :

. Le PADD (Projet dAménagement et de Développement Durables) : c’est un
document de synthése qui présente les grands objectifs d'aménagement
retenus par la municipalité, et avec lequel toutes les autres pieces du PLU
doivent étre en cohérence;

. Les ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : ces "OAP"
sont des "zooms" sur des secteurs présentant un enjeu particulier, et sur
lesquels des principes d’'aménagement seront définis plus précisément (par
exemple les acces a réaliser, 'implantation et la densité des constructions
etc.)

. Le reglement, qui se décompose en:

. un volet GRAPHIQUE, avec des plans découpant le territoire communal
en zones, a l'intérieur desquelles les constructions sont soumises aux
mémes regles ; toutes les parcelles de la commune se retrouvent dans
l’'une oul’'autre des zones; dans certaines zones, aucune construction n‘est
autorisée, afin de protéger les terres agricoles, les paysages et les espaces
naturels ;

. un volet ECRIT, qui précise pour chaque zone quelles sont les constructions
autorisées, et définit leurs conditions d'implantation ; il peut également
définir des regles d’aspect plus ou moins détaillées (matériaux de
couverture et types d’enduits par exemple ...);
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. Les ANNEXES TECHNIQUES : il s’agit de plans et de notices qui reprennent
toute une série de contraintes techniques et reglementaires extérieures au
PLU, a prendre en compte dans le cadre d'opérations d’aménagement ou
de construction.
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MULHOUSE ALSACE
Révision du Plan Local d’Urbanisme AGGLOMERATION

Une planification locale tres encadree ...

llzach dans I'armature urbaine du SCoT de la Ragion Mulhousienne

Les choix de développement d'llizach sont encadrés par le Schéma [ A |
de Cohérence Territoriale de la Région Mulhousienne-SCoT-, approuvé /T \7
le 25 mars 2019. _/‘-"JQ;\;J}}
[" “"‘ [ S UNGERSHE]M(
Ce document "supracommunal” s'impose directement au PLU ,,»--.-rw.:?}.-i ﬁ;m.. il W enstsiiein )
d'lllzach qui devra en tout point étre compatible avecles documents L ot Yy [] | W ,
du SCoT de la Région Mulhousienne. Etre "compatible" signifie aller Q“W’““._-_; */ % ‘. PO | -
"dans le sens de" et non "faire exactement". Il s'agit d’éviter toute v o | E“;W

contradictionentreleSCoTetlePLUetnepasempécherlaréalisation
des objectifs du SCoT de la Région Mulhousienne.

Armature urbaine du SCoT

Villages

~ WITTENHE .‘

Bourgs relais

A noter que les objectifs chiffrés qui sont fixés par le SCoT sont ,
a comprendre comme des minima et que rien n'empéche la ville Va |
d'llizach d’étre plus exigeante que le SCoT en matiere d’'urbanisme i | |
durable par exemple. L
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Armature urbaine
territoires voisins

HOMBOURG

.. PETIT LANDAU )O poéle urbain principal

urce : extrait du PADD du Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Mulhousienne.

m pale secondaire
A l'échelle du SCoT, la ville d'lllzach est considérée comme HE.MS y P o pole relas
intégrant la premiere couronne de lI'agglomération Mulhousienne L\ J‘L »A-... g _ N =D
° ’ ’ n . n ° (LE HAUT ET LE BAS \ ESC] @N:tgu_uzn H'-'—F-‘
et est considérée comme "Ville noyau". A ce titre, la commune peut S . Q;;l T oEwiLs
: 4 . PR ALF ,,n:» o sRuEs -
organiserledéveloppementdel’habitatavecplus"d'ambition"dans iv‘ ’r} y ¢
. . . . . r e =3 memwﬂm
son PLU. Sans pour autant fixer des objectifs quantitatifs précis, le | -__\ 7 et | "‘i aurm
L 4 . . . S . , ‘-ZILLISHEIM } LE'BFHS_“&\ _ KEMBS Sk
SCoT de la Région Mulhousienne indique une nécessité de penser ..o LU W ¥ : L:_ "
: ' i ’ ~r o
un développement cohérent et raisonnable pour lllzach. N L NSRRI,
U . de hi
ne croissance aemograpnique en panne...
Evolution de la population a Illzach de 1900 & 2016* Solde naturel et solde migratoire
Nombre d’habitants Part de croissance
15.485
16 000 6

Remarque : entre 1800 et 1950 la commune "LES 30 glorieusesn 85 14.545

ogg | ComPtait entre 1.000 et 3.500 habitants 1 4.97‘{“&‘145&3 . X

L Em— 4 1 4 5 4 5

g Lon o0 mRane //10 3 d’habitants a lllzach (INSEE
/ 2 @ 2016)

8000 tes sont disponible, mais pas sur I'ensembles des thématiques
% 688 0 1
6 000

(logement, emploi, etc.). En 2017 (donnée en vigueur au 1¢ janvier 2020) la population

municipale d'llizach est de 14.862 habitants. Toutefois, afin de permettre des comparaisons
cohérentes seule les données Insee 2016 sont utilisées.

4.725 1
i A—
4000 . o W W 3840 -2
6 3033 55 205 3.840 1968 31975 197541982 198231990 199041999 1999 a4 2006 2006 a 2011 20011 3 2016

2000

1900 1905 1910 1921 1926 1931 1936 1946 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2011 2016 = Variation annuelle moyenne solde naturel Solde migratoire
Source : EHESS jusqu'en 1962, puis INSEE, de 1968 a 2012. Temps Source : INSEE, recensement de la population 2016.

c’est le nombre d’habitants
qu'avait la commune en
1946

lllzach a connu une croissance démographique fulgurante dans les années 50 a 80, avec
une progression de plus de 41% entre 1968 et 1975 ! La croissance s'est ensuite fortement
ralentie apres le 1°" choc pétrolier. Entre 1975 et 1990 la croissance s'est stabilisée autour
de 3%. Finalement, c'est depuis 1990 que la croissance de la ville semble "en panne", avec
au contraire une diminution de 6% de sa population sur I'ensemble de la période!

Toutefois, lllzach reste une commune dynamique qui affiche une croissance globale de
pres de 38% depuis les années 70. Autre facteur démographique déterminant : le solde
migratoire (c'est la différence entre ceux qui arrivent en ville et ceux qui quittent la ville). Le
graphique ci-dessus montre que depuis les années 80 la ville semble moins attractive. En
effet, depuis 1982 le solde migratoire est négatif...

... avec une population qui change...

lllzach n‘échappe pas aux évolutions démographiques contemporaines : le
vieillissement de la population et la diminution de la "taille moyenne des
menages".

c’est la proportion de
ménages, dans la ville,

composés d’'UNE ou DEUX
personnes seulement

c’est le nombre de personnes
supplémentaires de + de 65
ans qui devraient habiter a
lllzach vers 2035

E tra p I t niveau commu Id s pré ns de vieillissement de la population

Ces évolutions sont tres importantes du point de vue des besoins en fanse ot o NSE e o
logements, car les personnes seules et/ou agées, en nombre croissant, n‘'ont

pas les mémes besoins que des familles avec enfants ... Haut-Rhin Illzach
En suivant les tendances nationales, la part des plus de 65 ans devrait passer, . 19%
a lllzach, de 18 % aujourd’hui a environ 20% d’ici 10 a 15 ans. llizach : une ville "jeune®.. - o

La part des personnes de moins de

19 ans est sensiblement supérieure '
a celle du département...

C'était le nombre moyen de En tant que tel, le PLU ne peut pas influencer directement le nombre d’habitants!
personnes par foyer a lllzach Par contre,le PLU peutouvrirdes possibilités de construire de nouveauxlogements,

en 1968 qui peuvent attirer de nouveaux habitants, et mieux retenir ceux qui sont la ... a

condition:
? ? 7 ... devrait étre le nombre

- que les logements créés correspondent bien aux besoins, par leur localisation
et leurs caractéristiques,

- que les ménages aient par ailleurs des raisons de s’installer sur le territoire ...
ou d’y rester.

moyen de personnes par
foyer a lllzach d’ici 2035...
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C'est la proportion de
O résidences principales
O habitées par leur propriétaire
(«propriétaires-occupants»)
O C'est la proportion des
O logements datant d’avant
1970.

F & N\

eja tres diversifie

Epoque de construction
des logements

W avant 1919

i de 1919 a 1945
i de 1946 a 1970
de 197121990
i de 1991 a 2005
i de 2006 a 2013

commune date d'avant 1919...

. .. et 45,5% de logements d'avant
1970.

Le parc de logements d'lllzach e e " % ..
est relativement ancien, mais peu EEEE-'! : 5’% -
patrimonial : ¥
. seul 1,3% du parc de logements de la i ,E;gg

Part de logements
| collectifs et individuels
;\;\'":\\\\:r : [

Etonnamment, les grands logements

restent la norme a lllzach. En 2016, i - — / [ AR B
g . 3 i | '__' o . N _'"‘“‘-\\\\\\\s_:____;ﬂ__‘__._%‘ o “-:::__,- = W Appartement
les logements de 4 pieces et plus ' s | \ b bl = ‘%:::7& -
4 ' e ) : 3 . / L " e 3 -/ -
représentent plus de 68% du parc de , —— ,_ NN .
logements, dont 32% pour les 5 piéces [ = e QL Lagiid | A

etplus! Latypologiedelogementstype
1 piece est quasi inexistante, de méme
que les 2 pieces. Elles représentent, a
ellesdeux,moinsde12%deslogements
de la ville.

Répartition des résidences
principales selon le statut

d’occupation
2%

i Propriétaire
Locataire

locataires d'un logement
HLM loué vide

Le logement type d'lllzach est un
appartement de plus de 4 pieces,
construit dans les années 1980-90
occupe par son propriétaire.

M Logé gratuitement

Photo source : Mairie d'llizach.

Des besoins qui evoluent

La taille moyenne des ménages a lllzach est aujourd’hui de 2,44 personnes par ménage, et elle

Part comparée des logements par categorie va certainement continuer a diminuer, car c’est une tendance générale. La conséquence en
matiere de logements est la suivante : si la commune veut conserver, au minimum, son nombre

0 [ ] [ [ ] \ V 4 [
1% 10% actuel d’habitants, elle doit continuer a créer de nouveaux logements. La question est alors de

i Résidences principales

savoir : de quels types de logements ? pour qui ? selon quelle localisation ?

 Résidences secondaires et

logements occasionnels La part des résidences secondaires insignifiante, de moins de 1 %, est inférieure a celle du
Logements vacants , o o o r e o .
département (2 %), ce qui montre qu'llizach n'est pas un lieu de villégiature mais une ville ou

1 1° °
A llizach, la part des logements I'on s'installe pour vivre.

vacants est relativement importante, et . . . . N , \
représente un peu plus de e or o rarc  Aujourd’huialllzach, les habitants vivant seuls ou a deux représentent pres de 65 % des foyers...

de logements global. Toutefois, cette et cette proportion devrait continuer a croitre !
part est sensiblement la méme que dans
M2A, ou elle avoisine les 11 %. Face a ce constat, on observe que le parc de logements actuel est composé d’'une majorité de
grands logements. En effet, 68 % du parc de logements est composé par les 4 piéces et plus,
Lien entre la taille des ménages et la taille des logements a lllzach 32% par les p|u s de 5 pieces...
Tpers 2pers 3pers 4pers Spers 6 pers Total
1 piéce 42%  00%  00%  00%  00% 0,0% 4,2% ... €n soi, ce décalage entre la taille des ménages et des logements n'est pas génant : il est
2pleces  55%  16%  02%  00% . 01%  00% = 7.3% évidemment agréable de bénéficier d’'un grand logement ... aussi longtemps qu'il est possible
3 pieces 8,8% 6,8% 2,8% 1,5% 0,2% 0,3% 20,2% ’ : , ;. ks e o o . .
4 pieces 89%  124%  52%  58%  29% 13%  36.5% de I'entretenir et de l'assumer. Il s’agit simplement de s’interroger sur I'évolution possible de la
5 pieces 30%  82%  35%  35%  2,0% 11%  21,4% demande en logements, particulierement celle des personnes agées, des personnes seules et
6 pieces [H0% " 42% @ 15%  18%  09% = 10%  104% des jeunes.
Total 314%  333%  131%  126%  6,0% 36%  100%

la part des logements que f'on pourrait considerer comme "sous occupes”estde presde 2% & Par ailleurs, il faut souligner I'importance du parc locatif pour "fixer" de nouveaux ménages a

lllzach...
lllzach, notamment de jeunes couples, en attendant qu’ils puissent accéder a la propriété...
Quand on arrive sur le territoire on recherche avant tout un logement de taille

moyenne

moinsde 2 . 5 . .

ans 2as5ans S5a9ans 10a20ans20a29ans 30 anset+ Total O C’estlaproportlon des - de 25 ans habitant

RDisce i . . S L Lol 224 un logement locatif (parcs social et privé
2 pieces 16,2% 10,9% 7,9% 7,0% 4,0% 1,5% 7,3% f . II h
3 pieces 28,5% 23,6% 26,8% 18,7% 16,2% 11,5% 20,2% con OndUS) a I Zach.
dpisces  [NN200% NS68%  a7a%  343%  327%  428%  364%
5 piéces 13,5% 17,3% 15,0% 23,3% 27,3% 29,0% 21,4%

6 pieces 4,3% 5,1% 8,3% 12,8% 16,3% 14,2% 10,5% .

Total 100% 100% 100% 100% 100% 0% 100% C'est le nombre de logements qui devront étre
créés d’ici 15 ans a lllzach pour maintenir la
population a son niveau actuelle (14.545 hab.)

Les jeunes qui recherchent des logements en location...

Sources : INSEE, RP 2016.

moins . . . . .
de 20 Zi:\:s 25a?ns3 9 40a?1554 55a?1564 65a?\s7 9 80et+ : . : . . -\ . . :
o ans Le PLU est I'un des outils nécessaires a une politique de I'habitat. Il permet de réguler
Propriétaires 316%  142%  425%  583%  640%  680%  717%  57,8% : . . . A . — 7
F—— T BR[| ouverture de nouveaux terrains a la construction et de les répartir sur le territoire.
Locataires HLM B EEECEAEEECTTIEEEY AT AR AR Al || permet également - dans une certaine mesure - d’orienter les investisseurs publics et
R LI I Drivés vers la réalisation de types d’habitat répondant mieux a la diversité des besoins de la §
Loges gratuitement 0,0% 10,4% 2,3% 2,4% 0,6% 0,5% 1,1% 1,8% . - =
population, et anticipant la demande future. E
Total 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 2
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Un cadre de vie a préserver et mettre en valeur

la question du paysage dans le PLU

LES PAYSAGES D'ILLZACH, UNE VILLE AUX MULTIPLES FACETTES

La démarche d’analyse paysagere dans un
PLU est une approche transversale qui croise
les enjeux d’évolution et d'aménagements
urbains, de pratique agricole et de ———— . e |
préservation des milieux naturels. La ville des infrastructures et des zones d’activités ou I'on perd s

Le paysage, c'est notre cadre de vie, ce que |,
nous avons sous nos yeux tous les jours. ¢

e

[ i M
T . . . =
La végétation fait partie du paysage mais le e e
paysage ne se résume pas au végétal, il englobe = = o — — =

[
Vd [ ]

S R s R AN e T | fosaiT
le bati, les espaces publics, naturels et agricoles. Lavilledesquartierspériurbains delaville centre Mulhouse et des quartiers ouvriers avec des juxtapositions
C'est un ensemble de formes urbaines trés différentes d’un quartier a I'autre mais aussi avec un rapport a la rue trés varié.

Nous sommes tous acteurs de notre paysage,
agriculteurs, habitants, élus qui cultivons,
construisons, transformons l'architecture,

aménaqeons les espaces. & .} | : -' s | o
9 P Des espaces naturels et agricoles préservés autour des infrastructures, des rivieres qui traversent Illlzach :
les transitions villes/campagne avec des franges naturelles et agricoles diversifiées.

P ] e < -1 O
ot 4 ¥ -_-*:.: - b Sy - i i ' iy .. e} o e L 'y

AT o e 1) 5 ey O o

. S = e = L s i o o

» —
el

4 —

R

e TR o AR
¥

Le paysage est un enjeu comme peut l'étre le
développement urbain et économique.

Le paysage participe de la valeur d’un
territoire !

s B — -.' = = _'.- o ."'.
= _“r == = S i R

lllzach se trouve sur le passage des circuits de promenade au départ de Mulhouse. C'est une ville trés verte,

avec un patrimoine arboré, naturel trés important aussi bien dans les zones artisanales, sur les grandes
infrastructures...

@ARIEDESIE ESIURBININES UNE VILLE AVEC BEAUCOUP D’ENTREES DE VILLE MAIS
4 | ' PEU DE PASSAGES MARQUES D’UNE VILLE A LAUTRE

- -

y
k

KINGERSHEIM

' Des entrées de ville identifiables lorsqu’il y a des espaces naturels et

SAUSHEIM : ; . . :
agricoles préservés entre les tissus urbains :

. avec Sausheim : les espaces agricoles et la zone inondable de I'lll.
SAUSHEIM

- . avecMulhouse:laforétetlatraversée dela Doller et de ses espaces
préserves.

% ... Mais une continuité urbaine qui domine avec les communes
limitrophes : Kingersheim, Mulhouse, Riedisheim, Rixheim, Sausheim.

E@ ENIREESIDEIVILLES ™ = H
RIXHEIM
__-_..: e ’
> RIEDISHEIM ‘ &
*fﬁ ull
A CHAQUE QUARTIER SON PAYSAGE I
7/
La ville des juxtapositions de formes urbaines trés différentes d’un quartier a l'autre : R

- A chaque quartier son paysage.
« Des contrastes déchelles entre construit et non construit.

- Unrapportala rue trés varié : implantation du bdti sur rue, recul, nature des clétures, gabarits

L
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Un environnement paysager tres present a lllzac
la question du paysage dans le PLU

UNE VILLE TRES VERTE, AUTANT D'ELEMENTS DE PAYSAGE ET DE NATURE

@2 RTEDES|

* KINGERSHEIM

i ',"

Les arbres d’align

Des franges naturelles et
agricoles diversifiées

e o

La nature en ville : des espaces naturels préservés, Une place importante du
qui réapparaissent a la faveur d’‘abandon de sites. patrimoine végétal privatif.

v

i~
oA

L

ILLZACH, LA VILLE DES PROMENADES URBAINE

-
e L)

= T

S ILLZACH, UNE L2 (., LPEﬁn_@,A NTiES D

VL A L & T . ] - | .ﬂr ] ! W i :
L LSRN S R 2N | LIRS SRS R e e = Tl Gl L AN T e
' CIRCUIT DES CITES e imwsmd. . | 1 A pesd DAL A8 2 SRR
| =% #" -L_.:_-'.j _ ., e ..: H ': L i IJ

R i . . 1 s T"I
Fa = 4 ! = v - d e b "
N - Nl St 1 - e = L ]
Rt o = J Al . N L ~ " e PH
|- b o e £ g (] v = el T i, '.
N et S y 7, 1 1 : ! F I e "y ) E
Y i i f— )y | 1 s

Ligenr el — oy e R e DESAUSHEM " Siouique protéger,
& geh - PROMENADE AU FIL DE LILL ET DU W\, Wiieen Setinaigata et i ,
| | [4 5 DR R S R S réserver, avec quels
DOLLERBAECHLEIN F i o S et P : ' q

Comment aménager,
construire en
intégrant les enjeux
environnementaux ?

= - L2
. i ; . 3 .
22 'S .-'f-'lh..-'-."lsqi . _t".;:" b .
LA ’

PROMENADE SUVEL LUISEAUY -

M
: Quelles formes urbaines
pour quels paysages au
fil des rues, des espaces
publics y compris dans
les zones industrielles ?

Une ville aux sols
perméables en zones
habitées et préservées
mais tres imperméables
en zone industrielle et
commerciale.

~_ ARIXHEIM

.ﬁill' P 4 1"_‘-'.

L

REUITSIRESERVESYAUXMODES!

= 1‘.. 3 i i
AR finunIior .
" F . - | ¥ | N e
by 7 3 A "

. e / - = N )
N NN R g 5
! -_

< e o ﬁb .

les grandes thématiques d’enjeux
paysagers urbains :

¥ My -
* Vo, Aes w0080

A0 T B T FSaF Y » /

UN PAYSAGE EN CONSTANTE EVOLUTION

Photos aériennes historique et actuelle d'llizach Zone industrielle et commerciale : quelle qualité
Ly s " e ——————- paysagere, pour intégrer a la ville ces quartiers

F E B B B EE BN g [
: : : : traverses, pratiqués ?
g g . i
o i l N /
- : . | Dents creuses et renouvellement urbain:
| | .
: . . : comment constituer le paysage de la rue ?
nn 1§ 0 wnw 1 0
> i L =l : ’ o .
o S ! ' . T\ oSS =S Les franges arborées : un modele a dupliquer ?
S g i | 5 . g
N v B EmE EmE === =m>3 N | —

Protéger le patrimoine arboré sur lI'espace privatif

Simplificationduméandragedel’lll, étalement = Avancée urbaine calée sur le parcellaire et les
urbain et "simplification” du paysage agricole =~ chemins agricoles
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MULHOUSE ALSACE
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Un espace naturel et agricole de plus en plus rare ...

r j
NG~

14.988 hab. 14.545 hab.
sur 239 ha. sur 318 ha.

,./’ ——-_\--\_'

o 1

/
\,\ L I Ban communal

N \\‘\\ I:I lllzach avant 1975
. \\\Q\ //"//) aujourd’hui
En 45 ans volut wie = 3 %0 - et 33 %
, on observe : une évolution de population de et une croissance des zones urbanisées de

Densités moyennes de logements observées a lllzach

Lotissement pavillonnaire L'étalementdesagglomérationsaprisaucoursdesderniéresdécennies
des proportions gigantesques, sans rapport avec lI'augmentation

réelle de la population. En France, plus de 50.000 hectares de terres
1 4 Iog tS/ha agricoles sont détruites, chaque année, par I'urbanisation.

L'une des principales causes de cet étalement a été la priorité accordée
Quartier des "4 Saisons": a I’habitat individuel pavillonnaire dans les extensions urbaines.

A contrario, a lllzach, I'étalement urbain a été, certes élevé, mais
48 5 Io tS/ha plutét vertueux. Depuis 1975, 79 ha de foncier ont été urbanisés
J g pour le développement de I’habitat et des services directement liés
(éducation, sport et loisirs, etc). Dans le méme temps, la commune

Residence”La Forét": compte environ 440 habitants de moins!

Aujourd'hui la moyenne de foncier urbanisé (tissu mixte, a dominante

78 IO tS/ha d'habitat, hors ZA) par habitant est de 219 m?, contre 159 m? dans les
annees 75!

En comparant le nombre de logements et la surface urbanisée, la commune présentait une densité moyenne de: A noter que les zones d’activités ne sont pas intégrées dans ces
- 18,6 logements par hectare en 1975 avec une moyenne de 159 m? urbanisés par habitant. chiffres. Le bilan de la consommation fonciére aurait été beaucoup
. 79 hectares ont été nouvellement urbanisés depuis 1975 pour I'habitat. plus conséquent puisque le pdle Economique de I'lle Napoléon s'est
- Aujourd'hui la superficie urbanisée moyenne, hors zone d'activités, par habitant est de 219 m2. considérablement développé. Toutefois, cette zone a un rayonnement

. lllzach comptait environ 39 hectares de foncier d'activité dans les années 1975, pour prés de 241 aujourd'hui, qui dépasse largement le cadre de la ville d'lllzach et de ses habitants.
soit une progression de 518%.

Globalement,lesdécennies 1970-1990ontétéles plusconsommatrices
en foncier. Depuis une vingtaine d'années la ville d'llzach ne s'étend
plus et se développe "sur elle-méme".

C'est la densité moyenne de

‘ A terme la poursuite de ce développement n'est pas soutenable...
logements par hectare a lllzach

Il restera nécessaire de construire a l'avenir de nouveaux logements
ainsi que des équipements, mais il est possible de réduire fortement
I'urbanisation sur des terrains naturels ou agricoles et, lorsque celle-
ci s'avere indispensable, d’utiliser I'espace urbanisé de maniere plus
efficace en favorisant la densité et le renouvellement urbain.

LIMITER L'ETALEMENT URBAIN ¢
UN ENJEU NATIONAL

Limites communales

Un encadrement réglementaire des PLU par : la
loi, les codes, le SCoT, etc.

Potentiel foncier en "dents creuses" : env. 8,6 ha

Que préconise le SCoT de la Région de Mulhouse
en matiere d’habitat a lllzach ?

2 8 h a c'est la superficie des friches
industrielles, encore disponible pour du
renouvellement urbain a lllzach.

Superficie en extension : 7 ha + 2 supplémentaires si la commune
réalise une nouvelle gare sur son territoire (au niveau du canal de Rhone
au Rhin), d'ici 2033 ;

Part de logements aidés : Permettre d'atteindre des

objectifs de la loi SRU. La ville n'est pas "carencée" en
logements sociaux et est proche des objectifs de la loi SRU (disposer d'un
minimum de 20% de logements sociaux sur son territoire).

Densité minimale:40 logts/ha (ils'agitd'une densité résidentielle
moyenne nette), cette densité est a atteindre a I'échelle de toute la ville,
et non a 'échelle de I'opération, et sur I'ensemble de la production de
logements neufs (densification et extension).

1 6 h a c'est la superficie qui était prévue pour
étre urbanisée au détriment de terres agricoles dans

le PLU d'llizach en vigueur actuellement (PLU aprouvé
Le PLU est par excellence l'outil qui permet de maitriser I'étalement urbain, EEEN ST I I} LV
au travers des choix d’affectation des sols.

Dans le cadre d'un nouveau PLU, les enveloppes foncieres destinées a |a EpYSF 1 B

construction future doivent étre ré-évaluées en fonction des besoins réels
du territoire, notamment en termes d’habitat, de services ou d’activités

économiques. -quelle ambition de croissance pour la commune ?

-quelle forme d'aménagement sera la plus adaptée ?

Documentdu 1511012020
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Insee 2016. A noter que les données 2016 sont diffusées selon la géographie en vigueur au 1¢ janvier 2019.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme

L'Etat initial de I'environnement

Létat initial de Il'environnement traite plusieurs
thématiques permettant d’‘analyser les enjeux
concernant l'environnement et la santé humaine :
environnement physique, trame verte et bleue,
risques naturels et technologiques, qualité de I'eau et
de I'air, nuisances sonores

Le territoire d’lllzach est soumis a différentes
contraintes urbaines (infrastructures routiéres
et autoroutieres, zones industrielles, risques
technologiques) ou naturelles (risque d’inondation et
de mouvement de terrain) mais bénéficie également
de la présence d'espaces naturels a protéger et a
mettre en valeur en particulier aux abords des cours
d’eau, y compris du canal, et au niveau du Miihlenfeld,
Des continuités écologiques peuvent étre préservées
ou créées sur le territoire.

Le ban d'lllzach couvre environ 7,5 km? et
offre un paysage avec un relief peu marqué,
allant d'une altitude de 228m a 237m.

L’altitude maximale est observée au niveau
du "Mtihlenfeld".

SANTE HUMAINE

La santé humaine est notamment en lien avec la qualité de

LES ESPACES NATURELS

Le territoire d’lllzach inclut des espaces

I'eau, de l'air et de I'environnement sonore. naturels remarquables ayant un intérét
. Qualité des eaux superficielles : a hauteur d’llizach, les eaux Paysager et écologique:
de I'lll et de la Doller présentent un état mediocre a mauvaiset . Zone naturelle d’'intérét écologique

celles du Quatelbach présentent un état moyen.

. Qualité des eaux souterraines : les dernieres données de 2016
démontrent |'absence des principales substances nocives

faunistique et floristique (ZNIEFF) "Zones
alluvialesetcoursdel’llld’lllzachaMeyenheim®,

MULHOUSE ALSACE
AGGLOMERATION

Eléments du diagnostic environnemental

. Zones a dominante humide : ces zones sont

potentiellement humides et des études de
sols doivent étre menées pour confirmer ou
pas la présence de terrains humides en cas
de projet d'aménagement.

analysées. ZONAGE D'INVENTAIRE

. Qualité de l'eau potable distribuée : en 2017, I'eau produite et
distribuée par la Régie de Mulhouse est conforme aux limites
de qualité physico-chimiques en vigueur.

Environnement sonore : le territoire est concerné par le bruit

aux abords de différents axes de circulation (hotamment A36,
RD38, RD422).

LA TRAME VERTE & BLEUE

Latrameverte etbleuedéterminelesréservoirsde biodiversité
et les continuités écologiques a préserver ou a créer sur le
territoire.

TRAME VERTE & BLE

:

ZoNEs A DOMINANTE HUMIDES

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

Le territoire d’lllzach est concerné
par plusieurs risques naturels et
technologiques:

- Risque d’'inondation par débordement

de cours d'eau et par remontée de nappe.
Ainsi, un Plan de Prévention des Risques

Risque "barrage-ouvrage" en cas d'incident
au niveau du barrage de Michelbach,

Risque de mouvements de terrain (aléa
retrait-gonflement des sols argileux, coulées
de boue, cavités souterraines),

Risque sismique (zone 3 - risque modéré),

Risque lié au transport de matiéres
dangereuses par voie routiere (A36), par
voie ferrée, par voie navigable (canal),

- Risque lié a la présence d'installations

industrielles (la ville compte 40 sites
industriels, 19 ICPE dont 1 SEVESO seuil haut
et 1 SEVESO seuil bas, 5 installations rejetant
des polluants). Ainsi un Plan de Prévention
des Risques Technologiques -PPRT-
concernant I'Entrepdt Pétrolier de Mulhouse
(zonage réglementaire autour du site) a été
étabili,

Plusieurs sites et sols pollués ou

d’inondation -PPRI- de I'lll est mis en place,

d’hydrocarbures,

par canalisation de transport de gaz et

potentiellement pollués.

- = LR f W e

. sont:

/ 5 industrielles,

Principe schématique de conception d’une trame verte et bleue et des
corridors écologiques

Miihlenfeld,
Habitat |

Espéece
¥

Y

| POMMNEES DEMOCGRAPHIQUES

propres b Mespéce #udide en caste SIC
[survie, léc

2. DOMNEES EMNVIRDMNMNEMENTALES 1. DOMMEES DINTERACTION 1X2 ey |
[patch d'habitat, difficulné e SRS

econdite, aire vitale _) [sol, ydrographie, routes _) & se déplacer selon le milieu.)

lllzachcomprendlescoursd’eaudel’lll,delaDoller,del’ancienne
Ill et du Quatelbach en tant que réservoir et continuité des
milieux humides.

La trame verte comprend les réservoirs de biodiversité, les
boisementslelongdescoursd’eauainsiquelevasteespacevert
du Miihlenfeld, au centre delacommune (classé Espace Naturel
Sensible), composé de jardins, landes, prairies, boisements et
présentant un grand intérét paysager et environnemental.

-J.‘ A _}‘- _l- ) ',-.‘ =
b T L A
-_.'."':1.;:71' _.’1, !J s

o -‘.;‘ e k
Les principaux enjeux concernant Illlzach

"' « prendre en compte et limiter les
. nuisances et les risques liés aux activités

' W .« préserver les cours d'eau et leurs abords,
A% « mettre en valeur le secteur du

o favoriser les continuités écologiques au
“sein du territoire communal et en lien

4. avecles espaces naturels voisins
P - o . I .} \ - -%“': ’/ . .
. - 'I.. lrﬂ':r 5 oy . i

Le PLU doit prendre
en compte toutes
ces données
environnementales
afin que le
développement
projete soit

respectueux
de l'environnement
des habitants et
tienne compte de leur
sécurité.

urbain
le plus
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Projet dAmenagement et de Developpement
Durables du PLU d'llizach -PADD-

lllzach doit assurer la fonction de "ville Le PADD c'est:
noyau" au sein de I'armature urbaine de La"colonne vertébrale"

Le.PADD. d'llizach se clfécli?e,en 2 laRégion Mulhousienne, ce quiimplique le PADD du PLU, il fixe les objectifs de
UERCUEUEC N L CER LGP e certaine vitalité démographique et la politique d’urbanisme de la

ui ont trait a l'environnement TOUTT ’ . ville. Il est composé de textes (non
q & un rééquilibrage de I'armature urbaine techniques) + éventuellement de

o . .
au paysage, a Iorganlsathn du actuelle du territoire. schéma(s)/carte(s)

milieu urbain et a la modération
de I'étalement urbain. Auregard dupotentielintramurosactuel
"Le projet d'‘aménagement et de développement durables définit :

CO n S i d é ra b I e ( I I I Za C h é I a p O S S i b i I ité 1.Les orientations générales des politiques d‘aménagement,

d’équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces

d | a tt e i n d r. e p r é S d e 1 8 . O O O h a b i t a n t S naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon

état des continuités écologiques ;

Doit se traduire dans ... Le Code de I'Urbanisme dispose que :

Chacune de ces orientations se
décline en plusieurs objectifs qui
précisent ceux poursuivis dans
I'aménagementdelaville.Ledétail
de ces objectifs est a consulter
dans la version écrite du PADD.

2.Les orientations générales concernant ['habitat, les transports

e n Va I O r i S a n t C e p O t e n t i e I ) Ji I 'O bj e C t i f Zt les déplac-ements, les réseaux Id’énergie, le développerlner;t

, I 4 n. . o 0 e,s commumcafions r?umériques, -’ejquipement commfercia, e
démographiquedelavilleestdemaitriser les Orientations R e el et ey

. \ . 0 Jo s d'Amenagement commune.

S a C rO I S S a n Ce a e n VI rO n 6 /0 d I C I 2 0 3 3 J e t de Iltﬁc)’(e Idii objeitif7,€?i7frés di mc;d?’ration de la consommation de I'espace
pour atteindre une population d’environ Programmation |G biail Rl e
15.500 habitants, soit retrouver sa
population des années 90.

0 A P environnementales, lorsqu’il existe une ou plusieurs communes nouvelles'.
= = (art. L 151-5 Code de I'Urbanisme)

... chacun de ces "items" doit se retrouver dans votre PADD !

\

LES OBJECTIFS DE PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

Cest la superficies (en hectares) » Maintenir l'outil agricole par la préservation des terres agricoles
dont dispose actuellement la ville

pour des mutation urbaines (friches

industrielles, parcelles en "dent * Préserver et favoriser la remise en état des continuités écologiques
creuse’, sites en reconversion, etc.) .

 Préserver les espaces naturels

 Prendre en compte les risques naturels et technologiques
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LES POLITIQUES D’AMENAGEMENT, D’'EQUIPEMENT ET ETRE A‘MBITIEUX EN MATIERE DE "SOBRIETE"
D’URBANISME D'ILLZACH FONCIERE

. Préserver et conforter le fonctionnement urbain * Prioriser le developpement dans les enveloppes

. S‘appuyer sur le potentiel de renouvellement urbain que urbaines de la ville et lutter contre I'étalement urbain

constituent les sites en friche pour développer l'offre de logements » Opter pour une densification maitrisée et adaptée au

« Mobiliser les "dents creuses" en tenant compte du contexte urbain contexte

« Optimiser le foncier voué a l'activité économique

. /

Zero

 Assurer I'équilibre entre densification urbaine et préservation du
cadre de vie des habitants

« Permettre la création d’un projet d’éco-quartier intercommunal

: : . ge p e C'est I'objectif de la ville en
avec les communes de Rixheim et Riedisheim

matiére d'artificialisation des
sols en dehors de l'enveloppe
urbaine actuelle d'ici 203 3.

» Réorganiser l'offre en équipements

conception: Atelier inSitu
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